REeanir & l'aricle
L’analyse de Knight Frank sur la crise
immobiliere

Le groupe immobilier passe au crible les differents domaines de l'immobilier et
analyse leurs évolutions face a la crise.
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une surprise, les prises i bail depuis le
début de l'année zoog affichent une baisse
significative ; seulemeant 1 2530 coom? de
bureaux loués en Ile de France. « Le
troifsiéme trimestre q &8 morose »,
explique la groupe. Le marché locatif revient méme sur « des niveaqux comparables d ceux observés
ehtre 2001 et 2005 ». L'offre de bureaux disponible augmente, se situant autour de 6,7 % du parc
régional en septembre 2oon. « ST quelgues poches doffre abondante sont en formation, la région
parisienne reste toutefols loln dune slituation de suroffre générale. En outre, Fessentiel des bureaqux
disponibles reste constitué de surfaces de seconde main », précise le groupe. Restés stables courant
2008, les loyers haut de gamme sont en décrue depuis début zoog, las faibles niveaux de Poffre neuve
ou rastructurde permettent de cantonner ce phénomeéne aux marchés les plus chers de la région
parisienne. « Les qjustements de valeurs consentis par les propriétaires ont &€ prioritairement faits au
travers des franchizes gui ont doublé en un an et se situent awjourdhul entre 12 et 17 % du loyer
global. Du coup, les loyers faciaux moyens rw'ont que faiblement reculé - 3 % enun an pour Vensemble
de Flle-de-France », ajoute le groups. Towjours sslon I'étude de Enight Frank, il faut s'attendre a un
volume de 1,6 41,8 millions de m? en Ile de France en zoo0g.
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Le marché de 'investissement reste, quant i lui, celui des « bons péres de famille ». 2,5 milliards
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d’eurcs ont &té investis en immobilier dentreprize depuis janvier zoog en Ile-de- France, « en année

1

pleine, le volume dactivité devrait 8tre proche de 5 milliards d'suros, pronostic le groupe. Ce serait le
plus mauvals résultat depuis le debut de la décennie ». Méanmoing, le retour de la conflance observé
laisse présager de meilleurs réasultats en zo10. Le deuxiéme trimestre 2oon g'est d'ailleurs caractérisé
par le retour de grandes transactions, supérieures 3 zoo millions d’eurcs, depuis plusisurs mois. Les

taux de rendsment « Prime » ont eux poursuivi leur remontée, avec plus de 100 points de base en un
an. « L'ajustement q été considérable en deux ans », confie le groupe. Les taux sont en revanche

stables, de quod rassurer les investizseurs. Mais « lq principale source dinguidtude des investisseurs
réside dans les perspectives dévolution du marché locatif et des loyers, précize le groupe. St les taux se
stabilisent, les prix de Fimmobilier tertiaire pourraient continuer de baisser avec les valeurs locatives
#. L'&tude révale dgalement que les investisseurs dtrangers expriment un intérét particulisr pour la
place parisienne.

La crise samble tant économique que morale pour le marché des commerces. « La consommation des
ménages est devenue trés erratigue qu 1er semestre 2009 et sTnsorit globalement d la baisse »,
remarque le groups. Petits et grands comrmerces affichent une baisse de leur chiffre d’affaires, sans pour
autant que la France soit « le thédtre dun effondrement de la consormmation ». Par ces tamps difficiles,
les ménages accordent plus d'importance au rapport qualité /prix des produits er 4 leur durabilité. «
Aprésle « zapping » consumeériste, le valeur termps retrouve de son lustre. Le secteur du luxe n'est pas
gpargné par cette remise en cause des choir de consommation », analyse Enight Frank. Mémele
secteur du luxe est touché : « pour la premiére fois en plus de 15 ans, il devrait connaltre un recul
important de son chiffre d'affaires en 2009 ». Pour autant, Paris conserve sa place de « formidable
vitrine cormmerciale » ot sas grandes artéres restent prisées. [Failleurs, les lovers des esmplacements n®1
sont restés stables au premisr semestre zoog mais ont baissé dans les russ secondaires ot les
emplacements n®z. Cantres commerciaux ot commerces se retrouvent ainsi de plus en plus segmentés.
Le commearce &tant troitament tributaire de Penvironnement économique, le plan de relanca du
gouvernemsant va s'avérar détarminant ces prochains mois.
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